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Data sporządzenia prospektu: 13.11.2025 r. 
PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 
  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
  
DANE DEWELOPERA 
Deweloper DOMATORZY 3 SP. Z O.O.  
Adres Ogrodowa 8 91-062 Łódź 
Numer NIP i REGON NIP 7831676086 REGON 301788498 
Numer telefonu 886 382 879 
Adres poczty elektronicznej  biuro@domatorzy.eu 
Numer faksu Nie dotyczy 
Adres strony internetowej dewelopera Nie dotyczy 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres ul. Skrzatów Leśnych 10, 95-070 Ciężków 
Data rozpoczęcia  26.07.2024 
Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  14.03.2025 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
Adres Budy Wolskie 11C, 95-070 Budy Wolskie 
Data rozpoczęcia  12.07.2024 
Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  28.05.2025 
  
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE 

  
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

 
Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego 
 

95-070 Izabelin 
 
Działka gruntu nr 163/3 z obrębu Budy Wolskie 
Działka gruntu nr 163/4 z obrębu Budy Wolskie 
Działka gruntu nr 163/5 z obrębu Budy Wolskie 
Działka gruntu nr 163/6 z obrębu Budy Wolskie 
Działka gruntu nr 163/7 z obrębu Budy Wolskie 
 
 
*na każdej z wyżej wskazanych działek przewidziano realizację jednego, 
samodzielnego budynku jednorodzinnego 

Numer księgi wieczystej  
 

LD1G/00038569/9 

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej 
 

Wpis hipoteki umownej na rzecz Domatorzy Sp. z o.o. (jedynego 
wspólnika) celem zabezpieczenia udzielonej pożyczki. 

W przypadku braku księgi wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia 
 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu 
użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, 
uciążliwości) 

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na 
terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 
 

Uchwała nr XXVII/242/04 z dnia 
2004-12-16 dot.: GMINY 
ALEKSANDRÓW ŁÓDZKI Miejscowy plan 

zagospodarowania 
przestrzennego 
Miejscowy plan odbudowy 
Inne 1) 

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 
 

Przeznaczenie terenu 
 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
zagrodowej i jednorodzinnej 
(symbol Z7MN/MR) 

 Maksymalna intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 
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 Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 

 Maksymalna powierzchnia 
zabudowy  

Nie dotyczy 

 Maksymalna wysokość 
zabudowy 
 

Budynki mieszkalne – do dwóch 
kondygnacji w tym poddasze 
użytkowe 

 Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 
 

60% - na terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej 
40% - na terenach siedliskowych 

 Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

Nie dotyczy 

 Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 
 

Rozdział IV Ustalenia ogólne z 
zakresu ochrony środowiska / 
Uchwała nr XXVII/242/04 Rady 
Miejskiej w Aleksandrowie Łódzkim 
z dnia 16 grudnia 2004 roku w 
sprawie: miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Aleksandrów Łódzki 
 

 Wymagania dotyczące 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 
 

Nie dotyczy  

 Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej 
 

Załącznik nr 4  
 

 Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych 
 

Nie dotyczy  

 Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 
 

Załącznik nr 4  
 

 Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

Załącznik nr 4  

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich 
fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 
 

Załącznik nr 4 

 Maksymalna intensywność 
zabudowy 

Załącznik nr 4 

 Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 
 

Załącznik nr 4 

 Maksymalna powierzchnia 
zabudowy  

Załącznik nr 4 

 Maksymalna wysokość 
zabudowy 
 

Załącznik nr 4 

 Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 
 

Załącznik nr 4 

 Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 
 

Załącznik nr 4 

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
 

Sposób użytkowania obiektów 
budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu 
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 Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 
 gabaryty Nie dotyczy 
 forma architektoniczna Nie dotyczy 
 usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 
 intensywność wykorzystania 

terenu 
Nie dotyczy 

 warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Nie dotyczy 

 wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

 warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

 wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

 warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

 warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

Nie dotyczy 

 Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

Nie dotyczy 

 Nadziemna intensywność 
zabudowy  

Nie dotyczy 

 Wysokość zabudowy  Nie dotyczy 
Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 
 

miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 
 

Nie dotyczy 

 decyzjach o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu 
 

Nie dotyczy 

 decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 
 

Nie dotyczy 

 uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 
 

Nie dotyczy 

 miejscowych planach odbudowy 
 

Nie dotyczy 

 mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach ryzyka 
powodziowego 
 

Nie dotyczy 

 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 
 

 decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji drogowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
linii kolejowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
lotniska użytku publicznego 

Nie dotyczy 

 decyzja o pozwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
budowli przeciwpowodziowych 
 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

Nie dotyczy 
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 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
zakresie sieci przesyłowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci 
szerokopasmowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie 
Centralnego Portu 
Komunikacyjnego  

Nie dotyczy 

 decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
infrastruktury dostępowej 

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
sektorze naftowym 

Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
Czy jest pozwolenie na budowę 
 

TAK NIE 

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne 
 

TAK NIE  

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone 
 

TAK NIE  

Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je 
wydał 
 

Nie dotyczy  

Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 
 

Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. 
U. z 2021 r. poz. 2351), oraz oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

AB.6743.1745.2025.MP/2 z dnia 17.10.2025 r. – działka nr 163/3 
AB.6743.1781.2025.JB/2 z dnia 17.10.2025 r. – działka nr 163/4 
AB.6743.1747.2025.KK z dnia 17.10.2025 r. – działka nr 163/5 
AB.6743.1789.2025.MK.2 z dnia 17.10.2025 r. – działka nr 163/6 
AB.6743.1799.2025.MD/2 z dnia 17.10.2025 r. – działka nr 163/7 
 
organ właściwy: Wydział Architektury Starostwa Powiatowego w 
Zgierzu. 
 
Organ nie wniósł sprzeciwu do wyżej wymienionego zgłoszenia. 

Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego  
 

Nie dotyczy  

Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia robót 
budowlanych 

Rozpoczęcie 15.01.2026 r. / Zakończenie 31.12.2026 r. 

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków  1 

 Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między 
budynkami) 

- 9 metrów od wschodniej granicy 
działki 
- 4,4 metra od południowej granicy 
działki  

Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 

Wg PN-ISO 9836:1997 
Pomiar posadzki dokonuje się na poziomie posadzki kondygnacji. 
1.Wymiar ustala się dla budynku w stanie wykończonym 
to jest z uwzględnieniem tynków i wykładzin, ale z 
pominięciem listew przypodłogowych, progów, cokołów, itp. 
2.Powierzchnia pomieszczeń o: 
- wysokości większej lub równej 2,20m zalicza się w 100% 
- o wysokości od 1,40m do 2,20m w 50%  
- o wysokości mniejszej od 1,40m pomija się 
3. Nie zalicza się do pow. lokalu mieszkalnego lub użytkowego loggii, 
balkonów, tarasów, jeżeli nie są zamknięte ze wszystkich stron. 
4.Wnęki w ścianach do 0,1m2 pomija się, a powyżej  
0,1m2 dodaje się. 
5.Przejścia w ścianach i drzwiach nie dodaje się. 
6.Pilastry o pow. powyżej 0,1m2 potrąca się i dodaje do pow. konstrukcji. 

Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 
 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki 
własne, inne 

25% środki własne  
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 W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

 Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana 
kwota składki na Deweloperski 
Fundusz Gwarancyjny 

 
0,45 % 

Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków nabywcy 
 

Zostały opisane w umowie prowadzenia otwartego mieszkaniowego 
rachunku powierniczego, w szczególności: 
1.  Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z 
przepisami ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z 
dnia 20 maja 2011 r. (tj. Dz. u. z 2021 r. poz. 1177) 
2.  Należący do dewelopera rachunek  powierniczy  w  rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. – Prawo Bankowe (Dz.U. t.j. 
Dz. U. z 2021 r. poz. 2439 z późn. zm.) służy gromadzeniu środków 
pieniężnych wypłacanych przez nabywcę, na cele określone w umowie 
deweloperskiej, z którego wypłata zdeponowanych środków następuje 
zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego 
określonego w tej umowie. 
3.  Deweloper ma prawo dysponować  środkami  wypłacanymi  z 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyłącznie w celu 
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony jest 
ten rachunek. 
4. Bank wypłaca deweloperowi środki zgromadzone na otwartym 
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakończenia 
danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. 
5. Bank będzie dokonywał kontroli zakończenia każdego z etapów 
przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w harmonogramie 
przedsięwzięcia deweloperskiego, przed dokonaniem wypłaty z 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz 
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku 
budowy, potwierdzonego przez wyznaczoną przez bank osobę 
posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, o 
której mowa powyżej, bank uzyskuje prawo do wglądu do rachunków 
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli, o 
której mowa powyżej, ponosi Deweloper. Bank dokona wypłaty środków, 
o ile Deweloper każdorazowo do dyspozycji wypłaty dołączy 
oświadczenie, że: 
1)  przedstawił wszystkie posiadane decyzje administracyjne dotyczące 
przedsięwzięcia deweloperskiego,   
2)  przedstawione decyzje administracyjne, o których mowa w pkt. 1, są/ 
nie są* zaskarżone w postępowaniu administracyjnym lub sądowo-
administracyjnym,   
3)  harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego wraz z terminami 
zakończenia poszczególnych etapów, harmonogram rzeczowo-finansowy 
i opis techniczny przedsięwzięcia deweloperskiego wraz z 
zagospodarowaniem terenu oraz opisem architektonicznym nie uległy 
zmianie (dotyczy II i kolejnej kontroli inwestycji);   
4)  środki wypłacone z OMRP z poprzedniego etapu zostały 
wykorzystane w całości na przedsięwzięcie deweloperskie wskazane 
wyżej;   
5)  w pozwoleniu/w pozwoleniach na budowę złożonych wraz z 
Wnioskiem o otwarcie OMRP nie nastąpiły żadne zmiany/ nastąpiły 
następujące zmiany : (…) 
Ponadto, oświadczy, że:  
1)  środki, które zostaną wypłacone przez Bank z ..........etapu /wpisać nr 
etapu/ z OMRP planuję przeznaczyć wyłącznie w celu realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego wskazanego wyżej,   
2)  uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania pieniężne wobec 
wykonawców oraz podwykonawców z tytułu realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego wskazanego wyżej;   
3)  nie zalega z podatkami, nie zalegam ze składkami na ubezpieczenie 
społeczne i zdrowotne ;   
4)  nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy w ramach 
tego przedsięwzięcia deweloperskiego odstąpili od umowy na podstawie 
art. 43 ust. 1-6;  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5)  nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze 
zobowiązaniami wynikającymi z realizacji przez Fundusz zwrotu wpłat 
nabywcy w sytuacji, o której mowa w art. 48 ust. 1 pkt. 6 

Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

AURET BANK – DAWNIEJ BANK SPÓŁDZIELCZY W ALEKSANDROWIE 
ŁÓDZKIM 

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 
 

ETAP I – ŁAWY FUNDAMENTOWE (wpłata 25%)  – data ukończenia 
15.03.2026 r. 
- zakup działki 
- czynności formalne i projektowe 
- roboty ziemne / ławy fundamentowe 
- ścianki fundamentowe / zasyp / izolacja fundamentów 
- kanalizacja pod podłogą na gruncie 
- podłoga na gruncie  
 
ETAP II – UKOŃCZENIE STANU ZERO (wpłata 25%) 
- data ukończenia 30.06.2026 r. 
 
- prace murarskie (ściany nośne i działowe) 
- wieniec 
- konstrukcja i pokrycie dachu (wiązary, membrana, dachówka 
betonowa, orynnowanie połaci, rury spustowe) 
- stolarka okienna okna rozwierno-uchylne, fix (kolor zewnętrzny 
antracyt wewnętrzny biały) / drzwi wejściowe  
- instalacja elektryczna wewnętrzna + okablowanie monitoringu i alarmu 
- instalacja wewnętrzna wodna 
 
ETAP III - STAN SUROWY OTWARTY (wpłata 25%) 
- data ukończenia 30.09.2026 r. 
 
- ogrzewanie podłogowe + izolacja posadzki 
- tynki wewnętrzne 
- posadzki betonowe  
- ocieplenie elewacji (styropian + tynk + parapety zewnętrzne) 
- sufity podwieszane 
- montaż wentylacji 
- wykonanie podbitki 
 
ETAP IV - STAN SUROWY ZAMKNIĘTY (wpłata 25%) 
- data ukończenia 31.12.2026 r. 
 
- ocieplenie stropu 
- przyłącze elektryczne 
- przyłącze wodne 
- montaż szamba 
- montaż pompy ciepła 
- ogrodzenie działki + brama + furtka  
- prace porządkowe 
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji 
 

NIE 

 
 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z 
DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 
 
 

Warunki, na jakich można odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
 

Zgodnie z art. 29 ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (tj. Dz. u. z 2021 r. poz. 1177) – 
dalej; „Ustawa o ochronie praw nabywcy”  
 
Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy o ochronie praw 
nabywcy:  
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w 
art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36;  
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2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2;  
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;  
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską 
albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze 
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;  
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego;  
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których 
mowa w art. 10 ust. 1; 
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela 
hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 
25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 
 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie;  
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w 
art. 41 ust. 11;  
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady 
istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jeżeli syndyk zażądał 
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. 
– Prawo upadłościowe. 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z 
prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest 
uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje 
roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków 
zgodnie z art. 10 ust. 3.  
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do 
publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1.  
7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku 
niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub 
wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie 
pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę 
świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku 
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niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na 
nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia 
wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 
niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
 
Szczegółowe warunki odstąpienia przez nabywcę lub dewelopera od zawartej 
przez strony umowy określa Ustawa o ochronie praw nabywcy. 

INNE INFORMACJE 
I.  Informacja o:  

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 
użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 
korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 
zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z:  
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 

Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 
zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 

roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym;  
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  
9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 
po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 
na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje 

 
III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w AURET BANK SPÓŁDZIELCZY prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 
gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz 
z 2023 r. poz. 825).  

 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  
 
- ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec AURET BANK SPÓŁDZIELCZY,  
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- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik  

- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 
ich wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 
ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

- wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku,  

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
- AURET BANK SPÓŁDZIELCZY korzysta także z następujących znaków towarowych: NIE DOTYCZY  

 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  
 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w 
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 
 
Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, jest objęty systemem 
gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
 
 

 


